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W PLANIE OGOLNYM GMINY %E STREFY OTWARRTEJ

(50)

NA STREFE UMOZLIWIAJACA KONTYNUACJE FUNKCJI

MIESZKANIOWEJ POPRZEZ UMIESZCZENIE W STREFIE WIELOFUNKCYJNEJ 7 ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA ~
(59)

LUB STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

(SZ)ORAZ DOPUSZCZENIE OBSZARU UZUPELNIENIA

JEST DALSYE ZAGOSPODARCWANTE "DZIALKT " 2EODNTE 2" FUNRCIA "MIESZKANTOWA W TYM REALTZACIA BUDOWY

WOLNOSTOJIACEGO' "BUDYNKU "GARAZOWEGD "JAKO "OBTEKTU "TOWARZYSZACEGO ' T UZUPETLNIAJACEGO  ZABUDOWE

MIESZKANIQWA... UWZGLEDNIENLE. .DZLALKI..W..STREFIE . ZABUDOWY. MIESZKANIOWEJ. DLA. .KTOREJ . DOPUSZCZANE BEDZIE
UZYSKIWANLE. .DECYZJT. .0 WARUNKACH . ZABUDOWY. .JEST. . NIEZBEDNE ., DLA, .ZACHQWANIA. CIAGLOSCT. . PRZEZNACZENIA

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

NIOWA

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trescd
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
PLAN OGOLNY ., [140311..2.0004 0 tak
GMINY SOBOLEW| g7¢6 .
.................................... nie
L N RS NKCYJNA 7 ZABUDOWA

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3:6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymatny Maksymalna Minimainy
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos$é udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®) ‘
.BLAN, QGOLNY, [140311.2.0004  [Jtak QUM LL205 |
1 GMINY SOBOLEW |.876
.................................... nle

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

0  Wyrazam zgode

Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkdw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elekironiczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

o

[}
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.
X
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
! (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki - w przypadku
— PISMO "UWAGI DO PLANU QQOLN.EGD"
10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki

zaznaczenia pola nalezy podac za}qcznik()w.g)

nazwy

7.DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWE NR 14/2026 2 DNIA 12.01.2026

WRAZ 7z UZASADNIENIEM

7 DNIA 27.05.2026

NOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien hvét e7vtelnv. Padnis i date nadnisit umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe.

Podpis:



' Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 fub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby pethomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP Iub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

9 Maksymailna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresieniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.
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Putawy; 27.05.2026 roku

Wéjt Gminy Sobolew
ul. Rynek 1
08-460 Sobolew

UWAGI DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW

Na podstawie przepisé6w o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosze o:

Zmiang przeznaczenia dziatki nr 876, obreb Gonezyce, gmina Sobolew ze ,strefy otwartej SO” na strefe
umozliwiajaca kontynuacje funkcji mieszkaniowej poprzez umieszczenie w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) lub strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz
dopuszczenie obszaru uzupetnienia zabudowy — w czgsci obejmujacej uzytki rolne oznaczone jako Lzr-RVI.
W kazdym z powyzszych przypadkow wnioskuje o dopuszczenie realizacji zabudowy towarzyszacej dla
planowanej budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w tym budynkéw gospodarczych

i garazowych.

Uzasadnienie:

Dla przedmiotowej dziatki zostala wydana prawomocna decyzja Starosty Powiatu Garwolinskiego
o pozwoleniu na budow¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr decyzji 14/2026 z dnia 12.01.2026
roku, prawomocna od dnia 09.02.2026 roku) poprzedzona decyzja Wojta Gminy Sobolew o warunkach
zabudowy (nr decyzji 28/2014 z dnia 11.08.2014 roku).

Oznacza to, ze:
* organ administracji publicznej dokonat juz pozytywnej oceny mozliwosci zabudowy dziatki,
* inwestycja budowy domu jednorodzinnego zostata uznana za zgodna z fadem przestrzennym,
* teren spelnia warunki do realizacji funkcji mieszkaniowe;j.

Wskazana nieruchomos¢:

e posiada dostep do drogi publicznej (poprzez droge gminng — dz. nr 932/2)

* jest uzbrojona w energi¢ elektryczna — wykonane przylacze oraz wydane warunki przylaczenia do
sieci dystrybucyjnej (nr 25-G4/WP/02010 z dnia 26.04.2025 roku)

* sklada si¢ z gruntdéw o uzytkach oznaczonych jako LsV (1,0764 ha), Lzr-RVI (0,2120 ha), W-LsV
(0,0056 ha), W-RVI (0,0184 ha)

* posiada wydana decyzje o wylgczeniu gruntéw z produkeji rolnej oznaczonych w ewidencji gruntéw
jako Lzr-RVI o pow. 0,0508 ha (508,28 m?) — decyzja nr RS.6124.844.2025.AF z dnia 16.12.2025
roku, prawomocna w dniu 22.01.2026 roku

* jest w trakcie przygotowania do realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

co potwierdza mozliwos¢ jej racjonalnego zagospodarowania.



Catkowite wylgczenie mozliwosci zabudowy na dziatce poza wydanym juz prawomocnym pozwoleniem na
budowe budynku mieszkalnego jest srodkiem nadmiernym, ktdry nieproporcjonalnie ogranicza prawo
wlasnosci 1 nie znajduje uzasadnienia w istniejgcym i realizowanym poprzez budowg budynku mieszkalnego
stanem zagospodarowania.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
»W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: (...) prawo wiasnosci”.
Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy: ,,Ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prawne”.

Majac na uwadze powyzsze projekt planu ogdlnego nie powinien by¢ sprzeczny od istniejagcego stanu
prawnego nieruchomosei , a w szczegolnosei od:

* wydanego prawomocnego pozwolenia na budowe,

* uprzednio wydanej decyzji o warunkach zabudowy,

» formalnego dopuszczenia funkcji mieszkaniowej,

* dokonanych dotychczas uzgodnien i decyzji administracyjnych.
Samo nieujawnienie planowanego budynku mieszkalnego na mapie zasadniczej nie moze prowadzi¢ do
pominigcia skutkow prawnych ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 2 Konstytucji RP wyrazajacym zasad¢ demokratycznego panstwa prawnego organy
administracji publicznej zobowigzane sa respektowac:
*  zasadg ochrony praw nabytych,
* zasadg ochrony interesow w toku,
* zasadg zaufania obywatela do panstwa i stanowionego prawa.

W niniejszej sprawie wilasciciel nieruchomosei uzyskal ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe
budynku mieszkalnego, uzyskat decyzje o wylaczeniu gruntow z produkeji rolnej, uzyskal niezbedne
uzbrojenie dziatki w media, ponidst koszty projektowe oraz administracyjne oraz przygotowat nieruchomos¢
do realizacji inwestycji. W zwigzku z powyzszym plan ogoélny powinien uwzglednia¢ réwniez istniejgcy stan
prawny oraz uzasadnione oczekiwanie mozliwo$¢ racjonalnego korzystania z nieruchomosci zgodnie z juz
zatwierdzong funkcjg mieszkaniowa.

Przyjecie dla dziatki strefy otwartej (SO) oraz brak objecia jej obszarem uzupetnienia zabudowy prowadzi
do wewngtrznej niespdjnosci planistycznej. Na podstawie istniejagcego pozwolenia na budowe mozliwa jest
bowiem realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, natomiast po
wejsciu w zycie planu ogolnego w obecnej formie zostanie wylaczona mozliwos¢ uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy dla budynkéw towarzyszacych np.:

*  budynku garazowego

*  budynku gospodarczego

e infrastruktury towarzyszacej
Prowadzi to do sytuacji w ktorej funkcja mieszkaniowa zostaje formalnie dopuszczona, ale jednoczesnie
pozbawiona mozliwosci naturalnego i funkcjonalnego uzupetiania. Takie rozwigzanie pozostaje sprzeczne
z zasadami racjonalnego planowania przestrzennego oraz zasada proporcjonalno$ci ograniczen prawa
wlasnosci.



Aktualne przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 02.05.2024 roku
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie og6lnym zakladaja analize
istniejacej zabudowy, ale jednoczesnie:
* nie zawieraja zakazu uwzgledniania nieruchomosci posiadajacych prawomocne pozwolenie na
budowe,
* nie nakazuja pomijania istniejacego stanu prawnego nieruchomosci,
* nie wylaczaja obowiazku uwzgledniania praw nabytych i intereséw w toku.

W przedmiotowej sprawie istnieje szczegdlny stan faktyczny i prawny polegajacy na tym, ze:
* funkcja mieszkaniowa zostala juz formalnie zatwierdzona prawomocnym pozwoleniem na budowe,
¢ nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j i infrastruktury technicznej,
* nieruchomo$¢ zostata czgsciowo wylaczona z produkeji rolnej,
¢ wnioskowana funkcja mieszkaniowa stanowi kontynuacje wczesniejszych ustalen planistycznych
wynikajacych ze Studium w ktérym teren byl oznaczony jako RM — tereny zabudowy zagrodowej.

W konsekwencji pominigcie nieruchomosci poprzez wilgcznie do strefy ogdlnej (SO) oraz brak obszaru
uzupelnienia zabudowy (OUZ) z uwagi na brak fizycznie istniejgcego budynku prowadzitoby do
nieproporcjonalnego ograniczenia prawa wilasnosci oraz  pominigcia istniejacego stanu prawnego.
Whnioskodawca uzyskal juz decyzje o warunkach zabudowy na budowe budynku mieszkalnego oraz
prawomocne pozwolenie na budowe co stanowi podstawe do oczekiwania mozliwosci kontynuacji
inwestycji oraz jej racjonalnego uzupetnienia.

Majac na uwadze powyzsze wnosze o zmian¢ zapisdw planu ogolnego dla przedmiotowej
nieruchomosci ze strefy otwartej (SO) na strefe umozliwiajgcg kontynuacje funkcji mieszkaniowej poprzez
umieszczenie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) lub strefy
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz dopuszczenie obszaru uzupehnienia zabudowy.
Uwzglednienie powyzszych uwag pozwoli zachowaé zgodnos¢ planu ogdlnego z istniejacym stanem
prawnym nieruchomosci, poszanowaniem praw nabytych, spojnos$¢ planistyczng oraz mozliwosé
racjonalnego korzystania z nieruchomosci zgodnie z juz zatwierdzong funkcja mieszkaniowa.

Z powazaniem,



